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Obec Mrakov

ZASTUPITELSTVO OBCE MRAKOV,

jako pfislusny spravni organ na zakladé ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, za pouZiti
ust. § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 aZz § 174 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, a ust. 8 13 a pfilohy &.7 vyhlasky & 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, iGzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu,

VYDAVA

po provedeném fizeni podle § 50 az 53 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174
spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona,

ZMENU €.1 UZEMNIHO PLANU MRAKOV

formou opatfeni obecné povahy
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Zadavatel: Obec Mrakov
Obecni Gfad Mrakov
Mrakov 105, 345 01 Mrakov
IC: 00253618
Zastupce: Josef Jane€ek, starosta obce
Tel./fax: +420 379 788 235
starosta@mrakov.cz

Pofizovatel: Méstsky Ufad Domazlice
Odbor vystavby a tzemniho planovani
344 01 Domazlice, namésti Miru 1
zastoupeny Ing. Ivanou Sladkou

Tel.: +420 379 719 184
Ivana.Sladka@mesto-domazlice.cz

Nadfizeny organ azemniho Krajsky ufad Plzenského kraje
planovani: Odbor regionalniho rozvoje
Skroupova 18, 306 13 Plzen

Zhotovitel: MSP, projektovéa kanceléar s.r.o.
zastoupen Ing. arch. Vaclavem Masopustem
346 01 HorSovsky Tyn, namésti Republiky 59
IC: 060 94 261
tel.: +420 723 957 714
masopust@ateliervas.cz

Datum: Kvéten 2021
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Uzemni plan Mrakov se méni takto:

10.

TEXTOVA CAST

V bodé 1.a) se nahrazuje datum 1.1.2016 datem 01/2021.

V bodé 1.c.3 se méni procentudlni podil vyhrazené zelené na stavebnim pozemku ploch bydleni
v RD (BV) (Bl) (BS) z ,70 % ev.60%" na 50%. U ploch pfestavbovych se méni procentuélni podil
vyhrazené zelené na stavebnim pozemku ze stavajicich 70 % na 30 %. Déle se v druhé vété rusi
slova ,rovnéz na“, doplfiuji se slova ,, vymezenych k datu vydani UP* a méni se procento z 70 %
na 20 %.

V bodé 1.c.3 se méni procentualni podil vyhrazené zelené na plochach uréenych pro drobnou a
zemédélskou vyrobu ze stavajicich 40 % na 10%

V kapitole 1.d) se rusi odstavec

.Navrhové kategorie silnic:
silnice Ill. tfidy - S 7,5/60 - mimo zastavéné Gzemi
Typ pFiéného usporadani :
silnice Ill. tfidy MO2 10/7/50 - v zastavéném Gzemi
mistni komunikace MO2 10/7/50

V kapitole 1.f.3) se v plo3e vyuZiti ,BV - PLOCHY BYDLENI - VENKOVSKE®*, v odstavci Podminky
prostorového usporadani nahrazuje text prvé odrazky ,koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku)
KZP=0,4 (Vypocet pfiklad: zastavéna plocha ¢&ini 400 m?, vyméra parcely 1000 m% KPZ=400 :
1000= 0,4).“ textem ,v zastavitelnych plochach se stanovuje KZP=0,4; v pfestavbovych plochach
se stanovuje KZP=0,6 a ve stabilizovanych plochach vymezenych k datu vydani UP se stanovuje
KZP=0,8*

V kapitole 1.f.3) se v plo3e vyuziti ,BI - PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI PRIMESTSKEHO
CHARAKTERU, v odstavci Podminky prostorového uspofadani nahrazuje text prvé odrazky
.Koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku) KZP=0,3 (Vypocet pfiklad: zastavéna plocha c¢ini
300 m? vyméra parcely 1000 m® KPZz=300 : 1000= 0,3).“ textem ,v zastavitelnych plochach se
stanovuje KZP=0,4; v pfestavbovych plochach se stanovuje KZP=0,6 a ve stabilizovanych
plochach vymezenych k datu vydani UP se stanovuje KZP=0,8*

V kapitole 1.f.3) se v ploe vyuZiti ,BS — SMISENE OBYTNE INDIVIDUALNI PRIMESTSKEHO
CHARAKTERU, v odstavci Podminky prostorového uspofadani nahrazuje text prvé odrazky
.Koeficient zastavénosti Uzemi (Zpozemku) bez staveb pro podnikani KZP=0,4 (Vypocet priklad:
zastavéna plocha ¢ini 400 m*, vyméra parcely 1000 m2.KPZ=400 : 1000= 0,4). Textem
.V zastavitelnych plochach se stanovuje KZP=0,5". Dale se v odstavci podminky prostorového
usporadani rusi text ,koeficient zastavénosti pozemku se stavbami podnikatelskou ¢innost
KZP=0,5 (Vypodet priklad: zastavéna plocha vé&.zpevnénych ploch &ni 500 m?%vyméra parcely
1000 m2.KPZ=500 : 1000= 0,5).”

V kapitole 1..3) se v plose vyuziti ,VD - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — DROBNA
VYROBA, v odstavci Podminky prostorového uspofadani méni KZP=0,6 na hodnotu =0,7, dale se
v druhé odrazce téhoz odstavce méni hodnota vySkové hladiny zastavby ze sou¢asnych 10 m na
15m

V kapitole 1.f.3) se v plose vyuziti ,VZ - VYROBA A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA,
v odstavci Podminky prostorového uspofadani méni KZP=0,6 na hodnotu =0,7, dale se v druhé
odrézce téhoz odstavce méni hodnota vyskové hladiny zastavby ze sou¢asnych 10 m na 15 m a
doplfiuje se zde text ,lokalné Ize tuto vySku prekrocit az na hodnotu 25 m, napf. pro stavbu
skladovacich sil*

V kapitole 1.g.1) se v odstavci dopravni infrastruktura rusi u verejné prospésnych staveb
kategorizace pozemnich komunikaci.



11.

Zména ¢.1 Uzemniho planu Mrakov

Za kapitolu 2.c) se doplfiuje nova kapitola 2.d) Vymezeni pojmu a zkratek
.KZP - koeficient zastavéné plochy
- je podil maximalni zastavéné plochy pozemku k pozemku ¢i vzdjemné souvisejicim pozemkim
uréenym k umisténi stavby. Do koeficientu zastavéné plochy se pocitaji pouze nadzemni stavby,
nezapocitavaji se zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto koeficientu je uréeni maximalni hustoty
urbanistické struktury v dané ploSe.

Vypocet priklad: zastavéna plocha nadzemnich stavebnich objektll bez zpevnénych ploch
¢ini 300 m2, vyméra parcely 1000 m2.KPZ=300 : 1000= 0,3).

Seznam pfiloh, které jsou nedilnou soué€asti opatfeni obecné povahy:

Cislo pfilohy Nazev pfilohy

T1
T2

Textova &ast Zmény ¢.1 UP Mrakov (vyrokova ¢ast, 4 strany)
Textova ¢ast odivodnéni Zmény ¢.1 UP Mrakov (13 stran)
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POSTUP PRI PORIZENi ZMENY €.1 UZEMIHO PLANU

Pofizeni zmény &.1 tzemniho planu (UP) Mréakov vzeslo z podnétu obce a podnétu Zadatele ZOD
Mrékov. Zména UP ma provéfit Upravu podminek prostorového uspofadani ve funkénich plochach bydleni
venkovské v rodinnych domech (BV), v plochach bydleni individudlni charakteru (Bl) a plochach smiSenych
obytnych - individualni pfiméstského charakteru (BS) ve vztahu ke koeficientu zastavénosti pozemku (KZP).
Druhym pozadavkem k provéfeni je Uprava minimélniho podilu vyhrazené zelené ve funkénich plochach
vyroby a skladovani-drobna vyroba (VD) a v plochéach vyroby zemédélské (VZ) ve vztahu k vydanému UP
Mrakov.

PfisluSny organ ochrany pfirody a krajiny (Krajsky Gfad Plzeriského kraje - odbor Zzivotniho
prostfedi) vydal, na zakladé vyzvy pofizovatele, stanovisko k této zméné ze dne 13.08.2020, &.j.: PK-
ZP/19793/20. Zménu neni nutné a Gcelné komplexné posuzovat podle §10i zakona o posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi a obsah zmény UP nemdze mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci
oblasti podle 845i odstavce 1 zdkona o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zastupitelstvo obce Mrakov rozhodlo usnesenim €. 12/2020 ze dne 10.09.2020 o pofizeni zmény ¢.1
UP Mrakov zkracenym postupem dle §55b odst.1 SZ i o jejim obsahu. Ke spolupraci s pofizovatelem
pro pofizeni této zmény byl zastupitelstvem obce povéren starosta obce Mrakov Josef Janecek.

Schvéleny obsah zmény ¢&.1 UP byl nasledné pfedan vybranému zpracovateli jako podklad
pro vypracovani navrhu zmény &.1 UP. Pofizovatel obdrzel v lednu 2021 od zpracovatele navrh zmény &.1
UP pro vefejné projednani.

Pofizovatel oznamil dle § 52 odst.1 SZ zahéjeni fizeni o zméné &.1 UP a stanovil termin vefejného
projednani zmény UP, které probé&hlo dne 17.02.2020 v zasedaci mistnosti obecniho GUFadu v Mrakové.
K pfedlozenému navrhu zmény neuplatnily dot€ené organy zadné pfipominky. Navrhem zmény neni dotéen
zemédélsky pudni fond.

V ramci vefejného projednani zmény ¢.1 UP nebyly v zakonem stanovené |haté uplatnény namitky
ani pfipominky.

Po vefejném projednani zpracovatel zaslal krajskému Gfadu zpravu o projednani navrhu zmény
a podklady pro vydani stanoviska dle 855b odst.4 stavebniho zakona. Odbor regiondlniho rozvoje Krajského
Ufadu Plzenského kraje vydal 17.03.2021 pod ¢.j.. PK-RR/1150/21 stanovisko, ve kterém neshledal
nedostatky, které by branily pokracovat v fizeni 0 zméné &.1 UP Mrakov.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu zmény ¢€.1 s 853 odst. 4a)-d) stavebniho zékona, tj. Soulad
s PUR CR a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, soulad s cili a tkoly Gzemniho pléanovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v GUzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného Gzemi, soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpisu, soulad
s pozadavky zvlastnich pravnich prfedpist a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich
predpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpor(.

Ve spolupraci s uréenym zastupitelem pofizovatel vyhodnotil vysledky projednani a dle 854 odst.1
stavebniho zakona predlozil zastupitelstvu obce dne 30.03.2021 navrh na vydani zmény €. 1 Uzemniho
planu Mrakov s jeho odavodnénim.

Zména ¢.1 UP Mrakov se vydava za pouZiti ustanoveni §43 odst.4 stavebniho zakona formou
opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenim §173 odst. 1 spravniho Fadu. Zménu UP a GpIné znéni
Gzemniho planu po této zméné v souladu s § 55c stavebniho zdkona obec doruci vefejnou vyhlaSkou. Dnem
doruceni zmény UP a UpIného znéni nabyva zména Gginnosti. Po nabyti G&innosti je zména UP zavazna
pro rozhodovani v Uzemi, zejména pro vydavani tzemnich rozhodnuti.

B. SOULADS PUR CR A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

B1. Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008, schvélenou Viadou CR dne 20.
7. 2009, usnesenim Vlady CR &. 929 ve znéni Aktualizace €. 1, schvélené usnesenim vlady CR
é. 276 dne 15. 4. 2015, Aktualizace é. 2, schvalené usnesenim vliady CR &. 629 dne 2. 9. 2019
(s Géinnosti od 1. 10. 2019), Aktualizace é. 3, schvélené usnesenim vliady CR ¢&. 630 dne 2. 9.
2019 (s Géinnostiod 1. 10. 2019) a Aktualizace €. 5 (s U€innosti od 11. 09. 2020.
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Pro feSené Gzemi nevyplyvaji z PUR CR Z&dné konkrétni pozadavky ani omezeni. ReSené Gzemi
neni soucasti republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti, nejsou zde umistény zadné
koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. NejblizSi rozvojova oblast je
oblast OB5 - Plzen, nejblizSi rozvojova osa je osa OS1 Praha — Plzen — Rozvadov (- Nirnberg). Zakladem
této rozvojové osy je dalnice D5. Koncepce rozvoje feSeného Gzemi se Zménou &.1 neméni. Je v souladu
s obecnymi republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi dle PUR
CR.

Zména ¢.1 UP rovnéz respektuje tyto pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit tizemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi:

- ve vefejném zajmu chranit a zachovat pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi,  vcetné
urbanistického, architektonického dédictvi, pfipadné vytvofit podminky pro jejich rozvoj,

- zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje,

- pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledriovat také pozadavky na zvySovani

kvality Zivota obyvatel Gzemi i s jeho uzivateli. Sledovat verejny zajem v obci a najit kompromis, tak aby
bylo uspokojeno co nejvic zajmovych skupin,

- podporovat rozvoj sidleni struktury - zajistit rozvoj zastavby v ndvaznosti na zastavéné Gzemi
a omezit roztrouSenou zastavbu ve volné krajiné,

- vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi vesnickymi a méstskymi oblastmi  a zlepSit tak
jejich konkurence schopnost (spole¢na opatfeni v oblasti ob&anské vybavenosti, zajiSténi  socialnich
sluzeb, zdravotnictvi nebo vzdélani, zajiSténi dopravni obsluznosti,...),

- v nezastavéném Uzemi feSit ochranu Gzemi pfed erozi vymezenim ploch pro pfirodé blizka
opatfeni.

- Vytvéaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné UGzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného UGzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
Gcelné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Zména UP byla zpracovana v souladu s témito pozadavky.

B2. Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Plzenského kraje, vydanymi
Zastupitelstvem Plzefiského kraje dne 2. 9. 2008 &. usnesenim 834/08 (ZUR PK), ve znéni
Aktualizace €.1 vydané usnesenim €. 437/14 dne 10. 3. 2014 Zastupitelstvem Plzenského
kraje, Aktualizace €. 2 vydané usnesenim €. 815/18 dne 10. 9. 2018 Zastupitelstvem
Plzenského kraje, s nabytim Ué€innosti dne 29. 9. 2018 a Aktualizace €. 4 vydané usnesenim
€. 920/18 dne 17.12. 2018 Zastupitelstvem Plzenského kraje, s nabytim G¢€innosti dne 24.1.
20109.

Severnim okrajem fe$eného Gzemi prochazi dle ZUR PK, resp. dle Aktualizace &.1 ZUR PK,
rozvojova osa OR7 Domazlice-Klatovy situovana v trase silnice 1/22. Uzemi neni zafazeno do rozvojovych
oblasti, ani sem nezasahuji plochy technické infrastruktury nadmistniho vyznamu dle ZUR PK, resp. dle
Aktualizace €.1 ZUR PK. Uzemi neni zafazeno do specifické oblasti.

Ze ZUR PK, resp. z Aktualizace &.1 a 6.2 ZUR PK, vyplyvaji nasledujici prvky, které UP dale
respektuje:

- ZUP respektuje trasu (pfelozky) silnice 1/22 (Vodrany-Strakonice-Horazdovice-Klatovy-

DomaZlice);

- ZUP respektuje vedeni Zelezniéni trati 6.185 Domazlice-Klatovy-Horazdovice;

- ZUP respektuje nadregionalni a regionalni USES, vymezeny v ZUR PK;

- ZUP respektuje vymezené oblasti se zvy$enou ochranou krajinného razu;

- ZUP respektuje vedeni trasy VTL plynovodu;

- ZUP respektuje piirodni park Cesky Les;
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Ukoly pro Gzemni planovani obci v OR7 navazuji na pozadavky pro RO1 a RO2, formuluji
pozadavky vyvazeného rozvoje osidleni v této rozvojové ose s dlirazem na mistni specifika Uzemi.
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V ramci hlavnich cili Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje v Plzefiském kraji

Zména &.1 UP respektuje tyto zasady:

-k rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem na mistni podminky a preferované
funkce Gzemi,
racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodarského rozvoje, zejména
na zivotni prostredi,
pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného Gzemi minimalizovat fragmentaci krajiny
a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,
vystavbu v obcich usmérfiovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit,
pfi navrhu rozvojovych ploch minimalizovat zadbory ZPF v I. a Il. tfidé pfednosti v ochrané, chranit
zakladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny pfed zménami, které by mohly jejich
pusobeni v krajiné poskodit.

C. SOULAD SCiLlI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY

NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména ¢.1 UP Mrakov respektuje Gkoly Gzemniho planovani uvedené v §19 stavebniho zakona,
jejichz jednotlivé dil¢i feSeni je podle své povahy soucasti jednotlivych odpovidajicich kapitol Gzemniho
planu, resp. jeho Odavodnéni. Sou¢asné jsou naplnény vSechny cile Gzemniho planovani uvedené v §18
stavebniho zédkona, nebot jsou vytvoreny predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Tuto
skute¢nost doklada zejména navrh rozvoje GUzemi pfi ochrané a rozvoji jeho hodnot, ktera vychazi
ze systémového pojeti navrzené a koordinované urbanistické koncepce s cilem zajistit kontinuitu rozvoje
sidelni struktury pfi maximalnim respektovani pozadavku na ochranu nezastavéného tzemi. Zména ¢.1 UP
Mrékov je v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO

PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména &.1 UP je obsahem i postupem projednani v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisl (stavebni zakon), vyhlaSky 500/2006
Sh., ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tzemi ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zména &.1 UP Mrékov je zpracovana autorizovanym architektem, splfiujicim poZzadavky stavebniho
zakona i zakona ¢€.360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu povolani
autorizovanych inzenyrll a technik( ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisi v souladu
s pozadavky Stavebniho zékona a jeho provadécich vyhlasek.

Zména ¢.1 UP Mrakov obsahuje textovou i grafickou ¢ast a obsahové respektuje pfilohu €.7 vyhlasky
500/2006 Sb., ve znéni vyhlaSky ¢.458/2012 Sh. o GUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Zména ¢&.1 UP Mrakov nevymezuje jiné vefejné prospé&dné stavby a opatfeni, pro ktera Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Zména ¢&.1 UP Mrékov je tak svym G&elem, obsahem, procesnim prib&hem pofizeni a zplisobem
zpracovani v souladu s vySe uvedenymi pozadavky a rovnéz v souladu s ustanovenimi § 3 a 13 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a s pfilohou ¢&. 7 k této vyhlasce.

Zména ¢.1 UP naplfiuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména z charakteru feSeného
Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu sidel a chrani a rozviji hodnoty zastavby a akceptovatelnym
zplsobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.
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VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

A SE STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENiI ROZPORU

Zména ¢&.1 UP Mréakov byla zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pfedpist. V ramci
projednavani zadani i navrhu UP byly obeslany dot&ené organy (DO), vefejnost i sousedni obce, které mohli
nebo uplatnili sva stanoviska a pozadavky. PoZzadavky a stanoviska dotéenych organd na Gpravu UP byly
predany zpracovateli projektové dokumentace, ktery je do navrhu zmény &.1 UP zapracoval - viz postup
pofizeni a vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organu. K feseni rozporu b&hem projednavani UP nedo3lo.

Stanoviska dotéenych organt uplatnéna k verejnému projednani k zapracovani:

1. Krajsky ufad, odbor Zivotniho prostiedi zn. PK-ZP/1448/21 ze dne 15.02.2021.
Souhlas s navrhem zmény ¢.1 UP.
Oddvodnéni: Navrhem zmény &. UP Mrakov neni dotéen zemédélsky pudni fond.

2. Krajsky ufad, odbor regionalniho rozvoje zn. PK-RR/1150/21 ze dne 17.03.2021.

Z hlediska formalni spravnosti upozorfiujeme pofizovatele, Ze:

- Zménou &.1 UP nebylo aktualizovano zastavéné Gzemi dle §58 odst. 3 stavebniho zakona.
Vyhodnoceni: Doplnit datum aktualizace hranic zastavéného Gzemi v kapitole 1.a) souhrnného

textu.

- bod ¢&.5 vy¢tu zmén nekoresponduje se souhrnnym textem vyznacenim zmén -nesouhlasi hodnoty
koeficientll zastavénost Gzemi pozemku KZP (hodnoty KZP v bodé ¢.5 vyétu zmén jsou 0,4 — 0,6 — 0,8 x
hodnoty KZP v souhrnném textu jsou 0,3 — 0,5 -0,6).

Vyhodnoceni: Zpracovatel v textu zmény a v souhrnném textu sjednoti u ploch Bl (ploch bydleni)

KZP hodnoty na 0,4 - 0,6 — 0,8.

ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMiI

OBSAHUJICIZAKLADNI INFORMACEO VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zména ¢&.1 UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani pta¢i oblasti soustavy Natura 2000
vzhledem ke skutecnosti, Ze se v feSeném Uzemi uvedené lokality nenachazeji.

Krajsky Ufad ve svém stanovisku €.J.. PK/19793/20 ze dne 13.8.2020 nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni viivi Zmény &.1 UP Mrakov z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi ani vyhodnoceni vliv Zmény
¢.1 UP na udrzitelny rozvoj Gzemi. Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebylo poZadovano ani
od Ministerstva zivotniho prostredi.

G.  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ (stanovisko SEA)

PFislugny krajsky Gfad ve svém stanovisku PK-ZP/19793/20 ze dne 13.8.2020 konstatuje, Ze Zména
¢.1 UP Mréakov nem(Ze mit samostatné nebo ve spojeni s jingmi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv
na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo na celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

SDELENIi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Nebylo poZzadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény UP na udrZitelny rozvoj, a proto pfislusny
Ufad nevydaval stanovisko k navrhu koncepce.

KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
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11. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Mapovym podkladem, nad kterym byla zpracovana Zména &.1 UP Mréakov, je digitalni katastralni
mapa z 09/2020. V dubnu 2019 byl formou opatfeni obecné povahy schvalen Uzemni plan Mréakov, v némz
byly vymezeny hranice zastavénych Uzemi obce. Stanovené hranice zastavénych UGzemi tedy vychazi
z tohoto dokumentu a jsou zpfesnény podle nového mapového podkladu. Od doby vydani tzemniho planu
Mrakov nedoslo k rozSifeni zastavéného Gzemi.

12. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
12.1.  HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)
Hlavni cile rozvoje Gizemi obce nejsou Zménouc.1 UP Mrakov ménény.

12.2.  OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi
KULTURNI HODNOTY UZEMi
Reseni Zmény &.1 UP Mrakov nema vliv na definované kulturni hodnoty.

PRIRODNi HODNOTY UZEMi

Zvlasté chranéna uzemi:

Reseni Zmény &.1 UP Mrakov nema vliv na zvlasté chranéna tzemi.

Obecné chranéna tzemi:

Reseni Zmény &.1 UP Mrakov nema vliv na plochy pfirodnich parki dle § 12 zakona &.114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl. V feSeném Uzemi se nachazi vyznamné krajinné
prvky (VKP) ze zakona — lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy dle § 3 pism. b zdkona ¢.114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu. VKP tvofici krajinnou matrix a zaklad krajinného
razu, musi byt zachovany. Jedna se v pfevazné vétSiné o rozptylenou krajinnou zelen. Nenachazi se zde
Zadny registrovany VKP.

Reseni Zmény &.1 UP Mrékov nema vliv na oblasti Natura 2000 dle § 3 odst.1 pism. q a r zakona
€.114/1992 Sb., oochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich prfedpist ani do Uzemi biosférické
rezervace ani geoparku (Unesco).

Do FeSeného Gzemi nezasahuje zadné smluvné chranéné Gzemi (SCHU) dle § 39 zakona
€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

DalSi hodnoty:

Resené Uzemi spada do Gzemi se zvy3enou ochranou krajinného razu Domazlicko-chodskéa oblast.

Do feSeného Uzemi zasahuje prostor vyrazné krajinné veduty.

Vychodni ¢ast fFeSeného Uzemi je vedena jako migraéné vyznamné Gzemi.

13. URBANISTICKA KONCEPCE
Urbanisticka koncepce je Zménou &.1 UP Mrakov respektovana a Zména &.1 UP z ni svym navrhem
vychazi.

14. VYMEZENI PLOCH ZMEN

Zmén &.1 UP Mrakov nevymezuje nové zastavitelné plochy ani plochy pfestaveb, pouze upravuje
prostorové regulativy tak, aby se izemi obce mohlo nadale rozvijet.

15. SYSTEM SIDELNi ZELENE

Do systému sidelni zelené je zapoctena i zelen v ramci stabilizovanych ploch bydleni BV, Bl a BS a
ploch vyroby VD a VZ. Zména Uzemniho planu snizuje koeficient zelené v téchto plochach. Davodem je
pozadované umoznéni vysSi zastavitelnosti pozemku ve stabilizovanych plochach bydleni a vyroby, ktera pfi
souasném nastaveni nepfiméfené omezuje umistovani drobnych pfidruzenych staveb slouzicich jako
zazemi ¢i pfisluSenstvi rodinnych dom( a zaroven omezuje koncentrovanéjsi rozvoj v rdmci stavajicich
vyrobnich aredlu.

6. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
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16.1.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Silniéni doprava:
Zména UP ¢&.1 redukuje podrobnost navrhu platného Gzemniho planu. Nové UP neuréuje

kategorizaci a technické pozadavky na stavajici komunika¢ni sit. Divodem je nemoznost dodrzeni
pozadovanych technickych parametr(i, kladenych na pozemni komunikace v morfologicky ¢lenitém Gzemi.
DalSim duvodem je Sifkové uspofadani uliénich profill ve vztahu k historicky vymezenym vefejnym
prostoriim zastavéného Gzemi.

16.2.

Uéelové komunikace:
Reseni Zmény &.1 UP Mrakov nevznasi poZadavky na vybudovani novych ugelovych komunikaci.

Doprava v klidu:
Bez novych pozadavku.

Cyklisticka a pési doprava:
Navrzené feSeni neovlivni stavajici cyklistické a pési trasy.

Zelezniéni doprava:
Navrzené feSeni neovlivni koncepci Zelezni¢ni dopravy v feSeném Uzemi.

Letecka doprava:
Reseni Zmény &.1 UP Mrakov neovlivni letisté ani vzletové a pfistavaci drahy.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VODNi HOSPODARSTVI

Vodni zdroje a zasobovani vodou:
Bezezmény.

Cisténi odpadnich vod:
Bezezmény.

Odvadéni deSt'ovych vod:
Doporuceny jsou pfirodé blizké zplsoby nakladani s deStovymi vodami, tzn. napf. zadrzovaci

nadrze s pfepadem a postupnym upousténim, vsakovaci jimky, retenéni tiné, apod.

16.3.

ENERGETIKA
Z&asobovani elektrickou energii:
Navrzené zmény nebudou mit vliv na celkovou koncepci zasobovani tzemi elektrickou energii.

Zasobovani zemnim plynem a teplem:
Navrzené zmény nebudou mit vliv na celkovou koncepci zasobovani Gzemi plynem.

Obnovitelné zdroje:
Bezezmény .

DATOVE A KOMUNIKACNI SITE
Zménou &.1 UP nedojde k ovlivnéni stavajiciho systému.

NAKLADANI S ODPADY
Koncepce nakladani s odpady zUstava zachovana.

OBCANSKE VYBAVENI
Stavajici ob&anska vybavenost je respektovana.
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16.4. VEREJNA PROSTRANSTVI
Zména &.1 UP nevymezuje Zadna nova vefejna prostranstvi.

17. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Bezezmeény.

17.1. USES
Zména &.1 UP do vymezeného systému USES nezasahuje.

17.2. PROSTUPNOST KRAJINY
Nebude Zménou ¢.1 ovlivnéna.

17.3.  PROTIEROZNI OPATRENI
Zavazné negativni jevy spojené s erozi pudy nebyly zaznamenany.

I7.4.  OCHRANA PRED POVODNEMI A OBNOVA PRIiZNIVEHO VODNIHO REZIMU KRAJINY
Bezezmeény.

I7.5. ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO PUDY
Lokalita navrzena Zménou &.1 UP neméni odtokové poméry v izemi.

17.6. DOBYVANI NEROSTU
Ochranalozisek nerostnych surovin:
Lokality navrzené Zménou &.1 UP se nedotykaji zajm0 ochrany loZisek nerostnych surovin.

Sesuvna Uzemi, svahové deformace a oznamena hlavni dulni dila se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

18. STARE ZATEZE, POZADAVKY CIVILNi OCHRANY

V lokalitach feSenych Zménou &.1 UP se nenachézi 7adna evidovana stara skladka, ktera se
povazuje za misto mozného ekologického rizika.

V Uzemi se nenachazeji lokality dalezité pro obranu statu, vojenské objekty s jejich ochrannymi
pasmy ani vyznamna zafizeni civilni ochrany (zajmy Armady CR, z&jmy Ministerstva obrany CR). Nejsou
zde zastoupeny ani plochy pozarni ochrany.

VYHODNOCENiI UCGELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména &.1 UP nenavrhuje nové zastavitelné plochy .

VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU

Sir&i vztahy nejsou navrzenym feSenim Zmény &.1 doteny.

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani Zmény ¢&.1 nebylo zpracovano. Zména &.1 UP Mréakov je pofizovana zjednodu$enym
postupem.

M. VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢&.1 UP nevymezuje zadné zélezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny
v ZUR PK.

10
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VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCGENE K PLNENi FUNKCE LESA

Ochrana zemédélského ptdniho fondu:
Navrzené feSeni neklade naroky na zabory ZPF.

Ochranalesniho padniho fondu:
Navrzené feSeni neklade naroky na zabory PUPFL.

ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

K navrhu zmény ¢€.1 Gzemniho planu Mrakov nebyly uplatnény namitky.

P. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

K navrhu zmény ¢.1 Gzemniho planu Mrakov nebyly uplatnény pfipominky.

UDAJE O POCGTU LISTU ODUVODNENI A POETU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

B.1) Textova ¢ast Odivodnéni zmény &.1 UP ma celkem 13 stran.
Bez grafické ¢asti

R. VYMEZENi POIMU A ZKRATEK

Pro Ggely Zmény &.1 UP Mrékov jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a) Aredl je zpravidla oploceny soubor pozemku, staveb a zafizeni slouzici pro rlzné zpusoby vyuziti.
Soucasti aredlu jsou zpravidla pozemky zelené, provoznich prostranstvi (manipulaéni a obsluzné
plochy, plochy pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozsifeni arealu.

b) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana Gzemi povétSinou
v zastavéném Uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato Uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

C) KZP - koeficient zastavéné plochy - je podil maximéalni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i vzajemné souvisejicim pozemkdm uréenym k umisténi stavby. Do koeficientu zastavéné plochy se
pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapoditavaji se zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto
koeficientu je uréeni maximalni hustoty urbanistické struktury v dané ploSe.

d) KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené k pozemku
¢i pozemkdm uréenym k umisténi stavby.

e) Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Uzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi.

f) Plochy stabilizované tvofi tzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability

VyuZiti i prostorové struktury zastavby, zelen& nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické ¢asti UP).

o)) Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichz je pfedpokladan kvalitativné odliSny zplsob jejich
vyuziti (viz legendy grafické éasti UP).
h) Uzemni rezervy jsou povétSinou ty &asti nezastavéného Gzemi, jejichz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny Géel (viz legendy grafické &asti UP).
Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zpulsobem, ktery by podstatné ztizil nebo znemoznil
provéfované budouci vyuZziti.

i) RemesInd vyroba, sluzby majici charakter vyroby — vyroba v malém rozsahu produkce
a vyuzivanych ploch, bez velkych narokd na prepravu, bez negativnich dopad( na zZivotni prostfedi,
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které nepresahuji hranice jednotlivych aredlu (napf. truhlafstvi, klempifstvi, zamecnictvi, sklenarstvi,
vyroba lahtidek, malé pekarny apod.)

Pro G&ely Zmény &.1 UP Mrakov jsou definovany tyto pouzivané zkratky:
AOPK ... Agentura ochrany pfirody a krajiny
BP... bezpe¢nostni pasmo

BPEJ ... bonitovana padné ekologicka jednotka
COV ... gistitka odpadnich vod

CSU ... gesky statisticky tfad

DP ... dobyvaci prostor

DTS ... distribu¢ni trafostanice

EO ... ekvivalentni obyvatel

ES ... ekologicka stabilita

CHLU ... chranéné loZziskové tzemi

IP ... interakéni prvek

KN ... katastr nemovitosti

KZ ... koeficient zelené

KZP ... koeficient zastavéné plochy

LBC ... lokalni biocentrum

LBK ... lokalni biokoridor

MU ... méstsky Gfad

MMR ... ministerstvo pro mistni rozvoj

MZP ... ministerstvo Zivotniho prostfedi

NN ... nizké napéti

OP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s rozsifenou pusobnosti

PF... padni fond

PK... pozemkovy katastr

PUPFL ... pozemky uréené k pInéni funkci lesa
PUR CR ... Politika Gzemniho rozvoje CR 2008
RBC ... regiondlni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD ... rodinny dim

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zakon

TTP ... trvaly travni porost

UAP ... Gzemné analytické podklady

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy

UP ... Gzemni plan

UPD ... Gzemné planovaci dokumentace

Us ... tzemni studie

USES ... izemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatreni

VTL ... vysokotlaky

ZD ... zemédélské druzstvo

ZPF ... zemédélsky pldni fond

ZUR PK ... Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje
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S. POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho oduvodnéni maze dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Zméné ¢&.1 Uzemniho planu Mrakov vydané formou opatfeni obecné povahy nelze dle ust.
§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist, podat opravny prostfedek.

T. UCINNOST

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, fj.

dné....ccvveeeeeeen.
Josef Janeéek Eva Kvétonova
starosta obce mistostarostka obce
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